Die Gemeinde Waltenhofen erl#dnt als Satzung aufgrund § 2 Abs. 1
und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, der Art. 98 der
Bayer. Bauordnung -BayBO- sowie der Art. 23 der Bayerischen Ge-
meindeordnung -GO-~ in der jeweils giiltigen Fassung - folgende

2. Bebauungsplandnderung als Satzung

§ 1 - Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Schulzentrum" gilt die
von Architekt Vogler, Oberstdorf vom 27.07.1994 gefertigte Bebau-
ungsplanzeichnung, die mit den nachstehenden Voxrschriften die 2.
Bebauungsplandnderung bilden.

§ 2 -~ Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet der 2. Bebauungsplandnderung wird als Allgemeines Wohn-
gebiet -WA- im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGB1l. I. 5. 132},
zuletzt gedindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz, vom 22.04.1993 (BGBl. I. 3. 466) festgesetzt.

Nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 3iff. 2 BauNVO aufgefiihrten
Schank- und Speisewirtschaften. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufge-
fiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil der 2. Anderung des
Bebauungsplanes,

& 3 — Maf der baulichen Nutzung

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festge-
setzte Grundflichenzahl (GRZ), die festgesetzte GeschoBfla-
chenzahl (GFZ) und die festgesetzte Zahl der Vollgeschofe.

2) An den Hauptbaukdrper angrenzenden Zonen -II- sind nur leichte
Anbauten aus Stahl, Holz oder Glas (Wintergdrten) mit Pultda-
chern mit max. 30 Grad Dachneigung zul&dssig. Die Pultddcher
miissen unterhalb der Sparren des Hauptbaukdrpers ansetzen.

Die Tiefe der Anbauten darf max. 3,50 m betragen; geringfiigige
Ausnahmen von der Regeleung der Max. Tiefe kinnen zugelassen
werden, wenn keine Bedenken hinsichtlich der Gestaltung des
Siedlungsbildes sowie der ausreichenden Belichtung und Belif-
tung der Aufenthaltsrdume bestehen. Bei Doppelhdusern miissen
die Anbauten die selbe Tiefe, Hbhe und Dachneigung erhalten,
sowie in Material, Form und Grogfe aufeinander abgestimmt wer-
den.

3. Fiir alle Gebdude mit der Festsetzung (II) wird die Zahl der
Wohnungen auf 3 begrenzt.



1)

§ 4 - Bauwelse

Im Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. FUr Haupt-
und Nebengebdude, die an der Grundstiicksgrenze zu errichten
sind (Doppelhduser), wird als Bauweise die Grenzbebauung fest-
gesetzt.

Garagen mit etwaigen Nebengebduden sind, soweit die Bebauungs-
planzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze zu er-
richten.

Ausnahmsweise kdnnen sie innerhalb oder auBerhalb der festge-
setzten i{iberbaubaren Fldchen errichtet werden, wenn Verkehrsbe-
lange oder die beabsichtigte Gestaltung des StrafBen- und Orts-
bildes dadurch nicht beeintrdchtigt werden.

Die Hauptbauk®rper sind als l&ngsgerichtete Bauk&rper zu er-
richten. Die Traufseite muB mindestens 1,4-fach ldnger sein,
als die Giebelseite.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zuldssig, wenn die beab-
sichtigte Gestaltung des Orts- und Strafenbildes nicht beein-
trdchtigt wird.

Die Traufhthe bei Hauptgebduden wird auf max. 6 m festgesetzt,

bezogen ab Oberkante Rohdecke ErdgeschofB bis Unterkante des
Sparrens, gemessen an der AuBenhaut derx AuBRenwand.

§ 5 — Zahl der Vollgeschosse

Fiir die Zahl der Vollgeschosse gelten die Festsetzungen in der
Bebauungsplanzeichnung.

§ 6 — Firstrichtung

Fiir die Firstrichtung ist die Einzeichnung im Bebauungssplan ver-
bindlich.

§ 7 - Dachform und Dachneiqung fiir Wohngebiude, Garagen usw.

Hauptgebdude:

1) Zugelassen sind nur naturrot-ziegelfarbige Sattelddcher mit

folgenden Dachiiberstédnden:

Ortgang: 0,70 m - 1,20 m
Traufe: 0,70 m - 0,90 m.



2) Die Ddcher miissen eine Dachneigung zwischen 25 bis 30° auf-
weisen.

3} Bei Hauptgebduden sind Dachabschleppungen (z.B. unter Einbe-
ziehung von Garagen und Nebengeb&duden) unzulassig.

Nebengebdude:

4y Alle freistehenden Garagen sind nur mit naturrot-ziegelfarbige
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25 bis 30° zuldssig.

§ 8 - Dachgauben

Dachgauben sind bei Sattelddchern ab 26° Dachneigung unter
folgenden Voraussetzungen zuldssig:

- bis 1/3 der Geb3udeldnge und je Dachseite max. 2 Gauben mit
htchstens 2,20 m Breite;

- sie sind als Schleppgauben auszubilden mit einer max. HOhe
von 1,20 m;

- zwischen den Gauben muB ein Mindestabstand von 1,50 m einge-
halten werden;

~ zum Dachende/Ortgang mufi ein Mindestabstand von 4,0 m einge-
halten werden;

- sie sind im gleichen Material wie das Dach oder in Blech aus-
zufiihren, dabei sind senkrechte Aufenflichen in Farbe bzw.
Material dem Dach anzupassen; - sie sind so zu gestalten, das
sie sich in das Erscheinungsbild des gesamten Gebdudes und
seiner Umgebung einfiigen.

§ 9 - Sockelhthe, Geldndehbhe

1) Bei s#mtlichen Gebduden darf die Oberkante Fertigfupboden des
Erdgeschosses nicht mehr als 0,30 m im Mittel iiber dem Anlie-
gerstraBenniveau liegen. Der Geldndeverlauf des Grundstiickes
mun der Strafenhthe angepaBt werdemn.

2) Das natiirliche Gel&dnde darf durch Auffiillung oder Abgrabung
nicht wesentlich verdndert werden. Der natiirliche Gel&dndever-
lauf zwischen den Grundstiicken muB erhalten bleiben; Terrassen-
aufschiittungen usw. sind unzulassig.

3) Ausnahmen von den Festsetzungen der Absdtze 1 und 2 kdnnen zu-
gelassen werden, wenn sie aufgrund der topographischen Ver-
hdltnisse oder der Bodenbeschaffenheit des Grundstiickes erfor-
derlich oder notwendig werden.



§ 10 - Kniestdcke

Die Kniestcke iiber den hochstzuldssigen Geschossen diirfen max.
0,50 m betragen, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur Ober-
kante FuBpfette im Schnittpunkt zwischen Kante aufgehendes Mauer-
werk.

3)

4)

2)

g 11 - Fassadengestaltung

Bei verputzten Aufenwdnden sind nur ruhige, helle Farbtdne zu-
gelassen. Die Verwendung von Zierputzen, sowie von metallenen,
zementgebundenen oder aus Kunststoff hergestellten AuBenwand-
verkleidungen ist unzuldssig.

Die Sockelzone darf farblich nicht von der ilibrigen Fassade ab-
gehoben werden und ist in gleicher Putzstruktur wie die iibrige
Aufenwand auszufiihren.

Fiir Fenster- und AuBentiirelemente, sowie fiir Balkonverkleidun-
gen ist als Material m8glichst Holz zu verwenden.

Hausgruppen und Doppelhduser milssen die gleiche Putzstruktur
erhalten. Alle zusammenhdngenden Gebdude miissen auch die glei-
che Farbgebung erhalten.

§ 12 - Garagen und sontige Nebengebdude

Fir jedes Bauvorhaben sind folgende Stellpldtze nachzuweisen:
- Einfamilienh&user 2 Stellplétze;

- Mehrfamilienh8user je Wohnung bis 50 gm 1 Stellplatz;
dariiber 2 Stellplitze

Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden (bis h&chsten 9,00 m?
Grundflédche) jeweils in einem BaukOrper zusammenzufassen und
gestalterisch aufeinander abzustimmen. Pro Grundstiick kann
auferdem ein freistehendes Nebengebdude chne Feuerstdtte und
Aufenthaltsraum von maximal 6,00 m° Grundfldche und hdchstens
2,50 m Firsthdhe innerhalb oder auferhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschliefilich
der sonstigen Nebengebdude einheitlich zu gestalten.

Die Stellf&dchen vor den Garagen sind m&glichst aus wasserdurch-
ldssigen Beldgen (Rasenpflaster o.d.) und begriint herzustel-
len.



13 - Einfriedungen

1) Binfriedungen an &ffentlichen Strapen und Wegen einschlieslich
der Eingangstiiren und Einfahrtstore sind aus senkrechten oder
waagrechten Leisten, Halbrundhdlzern oder Brettern herzustel-
len. Sogenannte Jigerziune sind unzuldssig. Die Einfriedungen
kénnen auch aus Maschendraht mit Be- pflanzung hergestellt
werden.

2) Alle lbrigen Einfriedungen sind aus Maschendraht oder lebenden
Hecken auszufiihren.

§ 14 - Grundstiicksbepflanzungen

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke diirfen nur Strduchex, Blische
und Bdume heimischer Arten verwendet werden.

§ 15 - Stromleitungen

Dachsténder fiir Strom- und Fernsprechversorgqungsleitungen sowie
zusdtzliche Hochspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Die
erforderlichen Versorgungsleitungen sind innerhalb der StraBen-
verkehrsfldchen unterirdisch zu fiihren.

§ 16 — sichtdreieck

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von bauli-
chen Anlagen, Bepflanzungen, Stapelungen und sonst. Gegensténden
freizuhalten, soweit diese hdher als 0,80 m iiber StraBRenoberkante
in Fahrbahnmitte hinausragen. Ausgenommen hiervon sind einzelne
hochst&@mmige in SichthBhe unbelaubten Biume mit einem Astansatz
nicht unter 2,50 m.

§ 17 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem#B § 12 Satz 4 BauGB mit dem Tage ihrer
Bekanntmachung in XKraft.

Waltenhofen, den 27.07.1994
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